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Onsdag 15. september kl. 18.30
Grendehuset bl

Informasjon om rehabilitering og pabygg pa rekkehus

Etter at blokkene er ferdig rehabilitert og oppgradert star rekkehusene for tur. Vi haper & kunne starte
opp arbeidene hgsten 2022.

Vi kan dele tiltakene i rekkehusene i tre — der del 1 gjelder rehabilitering med kostnader som fordeles pa
hele borettslaget (slik som for blokkene) og del 2 og 3 gjelder oppbygging av loft som er kostnader som
tilfaller rekkehuseiere som gnsker dette.

Del 1 - rehabilitering og energisparende tiltak — dette omfatter:
— Bytte av alle dgrer og vinduer
— Etterisolering av yttervegger og tetting av luftlekkasjer
— Ny vedlikeholdsvennlig fasadekledning (samme type som blokkene)
— Sanering av loft med nytt ytter- og innertak, ny brannvegg og skifte av takstoler med rate
— Delvis ny ventilasjonslgsning med varmegjenvinning (LUNOS)
— Nye viftemotorer pa loftene
— Nye radiatorventiler og tilrettelegging for fjernstyring av varme (gjennomfgres allerede i
2021/22)

Kostnadsestimat: 58 MNOK +/- usikkerhet pa 15 prosent
Kostnadsfordeling: Fordeles pa hele borettslaget slik som for rehabiliteringen av blokkene, vanlig
fordeling etter stgrrelse pa leilighet.

Del 2 (frivillig) — oppbygging av nytt loft med nye takstoler (kaldloft)

Dette innebarer a oppgradere dagens loft med nye takstoler og med mulighet for senere innredning
dersom man gnsker det.

Ved dette oppnar man:
— Mulighet for a senere innrede 42 kvadratmeter boareal pa loftet.

— Ny beerekonstruksjon pa loftet som tillater lagring (i dag er ikke loftetasjen konstruert for vekten
av lagring)

— Investering gjennom verdistigning pa boligen. Ved et framtidig salg vil rekkehus med loft som
enkelt kan gjgres om til boareal fa stgrre verdi enn rekkehus uten denne muligheten. Vi kan ikke
ansla ngyaktig hvor mye, men et utgangpunkt kan vaere at det uinnredede loftet innebaerer en
investering pa ca. 9 000 kr. per kvm, mens rekkehus som selges i vart omrade per i dag omsettes
for rundt 40 000 kr. per kvm. eller mer.

Kostnadsestimat: ca. 375 000 per bolig
Kostnadsfordeling: Investeringen legges til fellesgjelden for de boligene det gjelder, og betjenes
gjennom fellesutgiftene (husleien) sammen med resten av fellesgjelden.

Det vil legges til rette for IN-ordning — individuell nedbetaling av fellesgjeld — for de som gnsker dette.



Del 3 (frivillig) — innredning av loft til godkjent boareal

Dette innebaerer bade oppbygging av loftet med nye takstoler (som del 2), og i tillegg innredes loftet
som boareal.

Kostnadsestimat: ca. 425 000 kr per bolig.

Dette kommer i tillegg til kostnaden for kaldloftet (del 2) og omfatter blant annet vinduer, isolering,
kledning av tak og vegger, inndeling av rom, gulv, dgrer, trapp mm.

Kostnadsestimatet er for en «standardlgsning» og den endelige kostnaden vil avhenge av valg den
enkelte gjgr med hensyn til standard, egeninnsats ol.

Kostnadsfordeling: Avtale om innredningsarbeid inngds direkte mellom beboer og
leverandgr/entreprengr, og eventuelle 1an i den forbindelse er en sak mellom beboer og banken.

Videre fremdrift etter 15. september

Etter beboermgtet 15. september vil alle rekkehusbeboere med utbyggbart loft fa et spgrreskjema hvor
de ma krysse av for det alternativet de gnsker. Denne fgrste runden vil ikke vaere bindende, men vil gi
en pekepinn pa hvor mange som vil benytte seg av de ulike alternativene.

Pa et ekstraordinzert arsmgte i desember/januar 2021 vil styret legge frem forslag til vedtak for del 1-
rehabilitering og energisparende tiltak (som beskrevet over), slik at vi kan starte prosjekteringen av den
resterende delen av rehabiliteringen av borettslaget.

Samtidig vil styret legge frem forslag til vedtak av en overordnet utbyggingsplan. Selv om en eventuell
utbygging og kostnadene ved denne velges av den enkelte beboer, vil borettslaget vaere tjent med at
det er enighet om en overordnet plan som beskriver rammene for utbyggingen. Dette vil da ogsa gjelde
tilbyggene som omfattes av reguleringsplanen.

Utbyggingen av loft eller tilbygg som den enkelte velger krever ikke arsmgtevedtak (gitt at
utbyggingsplanen vedtas) da det som skal utfgres er frivillig og i henhold til gjeldende reguleringsplan
som allerede er vedtatt i borettslaget.

Etter arsmeotet vil de enkelte rekkehusbeboerne bli kontaktet pa nytt for inngaelse av bindende avtale
om hvilket alternativ som velges. Prosjekteringen vil starte sa snart som mulig nar disse avtalene er i
orden.

Malet er & ha entreprengr pa plass sa tidlig at arbeidene pa rekkehusene kan starte umiddelbart etter at
blokkene er ferdigstilt.

Dersom det er sp@grsmal i forkant (eller etterkant) av mgtet er det bare a ta kontakt med styret —
styret@bertramjordet.no

Til mgtet kommer ogsa Kari Sivertsen, SHARK arkitekter og OBOS prosjekt

Det blir servert kaffe og kaker!

VEL M@TT! *
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